TRBIBUNALE DI GROSSETO

Oggetto: sospensione delle procedure esecutive che hanno ad oggetto I’abitazione
principale del debitore, ai sensi dell’art. 54 ter del decreto-legge 17 marzo 2020,
n. 18, come convertito nella legge 29 aprile 2020, n.27, ‘

INDICAZIONI OPERATIVE

I Giudice delle Esecuzioni Immobiliari,

~ letto ’art. 54 ter del decreto-legge 17 marzo 2020, n. 18, convertito con modificazioni
nella legge 24 aprile 2020, n. 27, recante misure connesse all’emergenza
epidemiologica da COVID-1 9, a tenore del quale: «e Sospesa, per la durata di sei mesi
a decorrere dall’entrata in vigore della legge di conversione del presente decreto, ogni
procedura esecutiva per il pignoramento immobiliare, di cui all’articolo 335 del
codice di procedura civile, che abbia ad oggetto [’abitazione principale del debitorey;

ritenuto che, al fine di evitare inutili aggravi di attivita procedurali nonché incertezze
attuative, sia opportuno fornire agli ausiliari immediate indicazioni operative;

valutato che, a fronte dell’ampiezza testuale dell’art. 54 ter cit., I’ambito applicativo
vada debitamente delimitato in considerazione della sua ratio che consiste nel tutelare
il debitore esecutato la cuj casa di abitazione, gia assoggettata a pignoramento, rischia
di essere sottoposta a vendita giudiziale;

considerato, che la precisa delimitazione temporale della sospensione indicata dal
legislatore con I’indicazione di un termine finale implichi, per un verso, la non
cumulabilita di detta sospensione con altre e, innanzitutto, con quella feriale e, per altro
verso, Pautomatico riavvio dj tutte le attivita strettamente funzionali alla vendita
della casa di abitazione de] debitore che non richiedano Ia fissazione di apposita
udienza a far data dal 31 ottobre 2020;

OSSERVA
L- I limiti temporali.

La sospensione delle procedure esecutive immobiliar dj cuj all’art. 54 ter del decreto-
legge 17 marzo 2020, n. 18, convertito con modificazioni nella legge 24 aprile 2020,
n. 27, ha inizio il 30 aprile 2020 (data di entrata in vigore della legge di conversione) e
termina il 30 ottobre 2020. Si tratta dj sospensione disposta direttamente dalla legge
€ pertanto non richiede I’adozione di un provvedimento espresso del G.E., il quale
potra limitarsi a darne atto, ove venga investito di apposita istanza delle parti o
segnalazione di un ausiliario della procedura.




La sospensione ex art, 54 ter riguarda tutte le procedure che hanno ad oggetto
I’abitazione brincipale del soggetto esecutato con le relative pertinenze (quali box-auto
o locali deposito). Per “abitazione principale” deve intendersi I'immobile, accatastato
come ad uso abitativo, nel quale il debitore (o il terzo) esecutato ed il suo nucleo
familiare dimorano abitualmente. La destinazione ad abitazione principale deve
sussistere sia al momento della notifica del  pignoramento sia alla data de) 30 aprile
2020. La sospensione ex art. 54 ter non trova applicazione nel caso in cui 'immobile
al momento de] pignoramento o successivamente sia stato adibito a dimora principale
di persone diverse dal Soggetto esecutato, ancorché a questi legate da rapporti di
parentela o di coniugio. Ne| caso siano pignorati anche benj diversi dall’abitazione
principale del debitore (e dalle sue pertinenze), la procedura esecutiva prosegue per

detti beni.

La sospensione ha ad oggetto le attivita (di udienza o extra udienza) del processo
esecutivo direttamente funzionali all’esecuzione forzata.

In particolare, sono inclusi nella sospensione ex art, 54 ter:

la celebrazione dell’udienza ex artt. 569 / 600 c.p.c.;
la perizia di stima;

le operazioni di vendita e di assegnazione (in esse ricomprendendosi: gli accessi
al’immobile per le visite; gli avvisi di vendita e Ia pubblicita legale, che, ove gia
compiuti anteriormente allinizio della sospensione, devono intendersj senza
effetto non potendo essere seguiti dall’espletamento dell’asta):

la conversione del pignoramento;

la liberazione dell’immobi]e (a meno che non si tratti g immobile gia trasferito e
non ancora liberato alla data di entrata in vigore della legge).

Sono esclusi dalla sospensione ex art, 54 ter gli adempimenti di contenuto meramente



la formazione, Papprovazione e Iattuazione del progetto di distribuzione de| ricavato
della vendita dell’immobjle pignorato.

nella procedura esecutiva sospesa,

IL- La sorte delle aggiudicazioni ante 30.4.2020 e Pemissione dei cedreti dj
trasferimento

La sospensione non operera per gli immobili che ancorcheé fossero in passato abitazione
principale del debitore risultino gia liberati alla data del 30.4.2020.

Per le ipotesi in cui alla data del 30.4.2020 Paggiudicatario abbia versato il saldo

Per le ipotesi di aggiudicazione post 30.4.2020 ;] termine per il versamento del saldo
Prezzo € sospeso e non verra emesso il decreto di trasferimento, al ricorrere dele
condizioni di legge.

IV — Attivita degli ausiliari

Ferma restando la facolta dell’esecutato di presentare istanza di sospensione ai
sensi dell’art. 54 ter, gli esperti stimatori, i custodi giudiziari, i professionisti
delegati ai quali consti, in base agli atti della procedura, che I’esecuzione ha ad
oggetto, in tutto o in parte, un immobile costituente I’abitazione principale del
debitore (o del terzo proprietario esecutato) dovranno sospendere fino al
30.10.2020 gli adempimenti sopra indicati sub lettera.




SOLO qualora residuino dubbi in merito all’applicabilita della norma gli ausiliari
investiranno i ge di apposita istanza fornendo gli elementi dj Prova idonei a
Supportare la sospensione (verbali di Sopralluogo, certificato di residenza etc),
Inoltre, SOL.O qualora sia fissata prima del 30.10.202¢ Pudienza ex artt, 569 ¢ 600

»

udienze, Ed infatti, giova ribadire, tanto Pistanza della parte interessata, quanto
la segnalazione delPausiliario delja Procedura non costituiscono presupposto
procedurale dell’effetto Sospensivo, il quale ¢ prodotto direttamente dalla norma.

corso alla data de] 30 aprile 2020 riprenders g partire dal 31 ottobre 2020. Non sono
necessarie né istanze dj parte o segnalazionj degli ausiliari, n¢ prese d’atto e
disposizioni sulla riattivazione de] processo.esecutivo da parte del GE allorquando
nella procedura assoggettata alla sospensione €x_art, 54 ter risulti giy fissata
udienza in data successiva al 30 ottobre 2020 ovvero non siano in corso o previste,
nell’arco temporale dal 30 aprile a] 3¢ ottobre, attivita incluse nelia Sospensione.

La sospensione aj sens;j dell’art. 54 ter cit. non si cumula con Peventuale sospensione
dell’esecuzione in atto per diversa causa (sospensione ex art, 624 cp.c., Sospensione
concordata ex art. 624 bis C:p-C., sospensione ex art. 600 ¢.p.c.) né, come gia detto in
apertura, con la sospensione feriale.

Laddove sia pendente un gindizio d divisione endo-esecutivo avente ad oggetto
abitazione principale dell’esecutato/condividente, la circostanza dovry essere
sottoposta al Giudice dalle parti, dal perito eventualmente nominato, dal professionista
delegato o dal Custode, per I’adozione dej provvedimenti conseguenti,

Si invitano:




del 30.10.2020):

3) il custode IVG ad attenersi alle indicazionj date.

Il Giudice

Claudia Frosini
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